Til offentlige instanser,
grupper/organisasjoner
0g bergrte parter/grunneiere

DERES REF.: VAR REF.: 161780/LRZ ARENDAL, 23.05.22

DETALJREGULERING FOR GNR/BNR 444/193, OMRADE N21, STOA,
ARENDAL KOMMUNE
VARSEL OM IGANGSETTING AV PLANARBEID

Det kunngjares med dette at nevnte omrade tas opp til regulering iht. plan- og bygningslovens (pbl)
§ 12-8. Omradet skal detaljreguleres jf. pbl & 12-3. Det meldes samtidig om oppstart av
forhandlinger om utbyggingsavtale iht. pbl § 17-4.

Planomradet

Planomradet ligger nord for vegtrafikkstasjonen pa Stoa og omfatter gnr/bnr 444/193 mv. Omradet
har benevnelsen naeringsomrade N21 pa kommuneplanens arealdel. Omradet avgrenses mot fv.
42 i vest, mot jernbanen i nord og mot boligomrade i nordgst. | sar falger planomradet eksisterende
atkomstvei til boligene som ligger nordgst for N21. Atkomst til omradet planlegges langs
eksisterende atkomstvei fra rundkjgringen sgr for trafikkstasjonen og videre langs kommunal og
privat vei sgr og gst for denne. Det planlegges ny vei fra eksisterende private atkomstvei og opp
mellom trafikkstasjonen og boligomradet til N21. Det planlegges fortau langs den kommunale veien
sar for trafikkstasjonen. Eksisterende atkomstvei skal vurderes utbedret. Planomradet er totalt pa
~24 daa hvorav ~11 daa omfatter omrade N21. Planomradet er avgrenset som vist pa vedlagt kart.
Det forventes at planomradet reduseres i lgpet av planprosessen. Dette gjelder spesielt arealet
langs atkomstveien.

Planomradet er i gjeldende kommuneplan i hovedsak avsatt til naeringsbebyggelse (omrade N21).
Deler av arealet langs planlagt atkomstvei er avsatt til eksisterende og framtidig boligbebyggelse
samt til LNF-formal. Det er knyttet rekkefalgebestemmelse til omradet om at fgr naeringsomradet
N21 pa Stoa kan starte reguleringen ma ny E18 Arendal-Grimstad med tilhgrende krysslgsninger
og lokalveisystemer veere planmessig avklart. Kommuneplanens bestemmelser knyttet il
rekkefglge om «planmessig avklart» ansees a veere innfridd for omrade N21, men ma vurderes i
fht. atkomst. Deler av atkomsten ligger innenfor hensynssone bandleggingssone; bandlegging etter
pbl i kommunedelplan for E18 og vegformal. Dette gjelder imidlertid eksisterende del av
atkomstveien.

Omradet N21 er regulert til landbruk i reguleringsplan for Vegstasjon av 01.02.96.
Reguleringsplanen er overstyrt av gjeldende kommuneplan som har avsatt omradet til
neeringsbebyggelse. Eksisterende atkomstvei er regulert til veiformal, mens gvrig areal langs
atkomstveien er regulert til boligformal og landbruk.

Regional plan for senterstruktur og handel («kjgpesenterplanen») gjelder for omradet. Planen
definerer Stoa som regionalt handelsomrade, hvor det er aktuelt og gnskelig med etablering av
plasskrevende varehandel. Omradet N21 ligger utenfor omrader som er definert som
handelsomrader, i tillegg ligger N21 innenfor omrader omfattet av «byggeforbudssonen» for
etablering av forretninger fra E-18.
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Steerk.

Formalet med planleggingen

Hovedformalet med planen er legge til rette for ny bilforretning for Sigmund Aasen AS. Omradet
planlegges regulert til byggeomrade for forretning (ikke detaljhandel). Forretning har helt siden
omradet kom inn i kommuneplanen veert intensjonen med utbyggingen, noe som framgar av all
dokumentasjon ved sist kommuneplan-revisjon. Arealbruksformal som naeringsbebyggelse
herunder kontorformal er ogsa aktuelt.

Det er avklart i mgte med kommunen den 29.02.22 at planarbeidet ikke utlgser krav om
konsekvensutredning etter pbl. § 12-3 tredje ledd, jf. 8 4-2 og forskrift om konsekvensutredning da
omradet har en planmessig avklaring i kommuneplanen og at en ved pagaende revisjon av
kommuneplanen kan jobbe for samtykke mht. kjgpesenterplanen. Det er sendt inn innspill i
forbindelse med pagaende rullering av kommuneplanen om at omradet ogsa ma omfatte formalet
forretning i tillegg til neeringsbebyggelse.

Forslagsstiller
Forslagsstiller er Aasen Eiendommer AS. Steerk & Co. a.s. er ansvarlig for planleggingen.

Merknader til oppstartsmeldingen

Merknader til planarbeidet sendes skriftlig innen 27.06.2022 til Steerk & Co. a.s., Havnegaten 1, 4836
Arendal, eller per e-post: Irz@staerk.no. Eventuelle spgrsmal til planarbeidet kan rettes til Staerk &
Co. a.s., v/ Lisbet Rake Zeiffert, tIif 909 36 620, e-post: Irz@staerk.no.

Kunngjaringen kan ogsa sees pa www.staerk.no og pa www.arendal.kommune.no. Her finnes ogsa
planinitiativ samt referat fra oppstartsmgte mv med Arendal kommune.

Videre saksgang

Etter at meldingsfristen er ute vil merknader og innspill bli gjennomgatt. Selve planforslaget vil sa bl
utarbeidet og oversendt kommunen for saksbehandling. Etter farste gangs behandling i kommunen
blir reguleringsplanen lagt ut til offentlig ettersyn og det gis anledning til & komme med merknader
og innsigelser mot planforslaget for videre politisk behandling.

Med hilsen
Steerk & Co. a.s.

ligket R 2effert
Lisbet Rake Zeiffert
arealplanlegger

Vedlegg: Oversiktskart med planavgrensning, datert 23.05.22

Kopi: Arendal kommune
Aasen Eiendommer AS
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