Steerk.

Planinitiativ
Detaljregulering for Natvigveien 156

Generell informasjon:

Kontaktinformasjon oppdragsgiver HAG-Natvigveien 156 AS v/Asle Thorsen
TIf: 404 02 960
e-post: asle@hag-eiendom.no

Kontaktinformasjon konsulent Steerk & co as

v/Turid Hagelia Korshavn
TIf.: 930 96 282

e-post: thk@staerk.no

Forslag til navn pa plan Detaljregulering for Natvigveien 156

PREMISSER OG REDEGJJRELSE FOR PLANARBEIDET IHT. FORSKRIFT OM
BEHANDLING AV PRIVATE FORSLAG TIL DETALJREGULERING ETTER PBL, JF.
FORSKRIFTENS § 1.

1. Bakgrunn
HAG-Natvigveien AS gnsker 4 tilrettelegge for ny boligbebyggelse pa eiendommen
Natvigveien 156. | tillegg planlegges to naboeiendommer tatt med i planen.

2. Oversiktskart
Omradet er lokalisert pa Nedenes i Arendal kommune. Se fig. 1.
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Fig. 1. Oversiktskart, med on;rédet som skal planlegges markert med rad stiplet linje.
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3. Formalet med planen.

Formalet med planleggingen er a tilrettelegge for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Det planlegges 5-7 eneboliger i rekke (pa bnr 30) samt noen frittliggende eneboliger pa (pa
bnr 251).

4. Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet.
Under vises forslag til planavgrensning (fig. 2 og 3). Forslag til kunngjgringskart vedlegges.

Planomradet er pa i overkant av 11 daa og er i hovedsak avgrenset av eiendomsgrenser.

Unntak for dette er mot vest, der er planen er avgrenset av vei og mot nord der det er tatt

med et mindre areal for a sikre areal til vei. Planen bergrer hele gnr/bnr 429/30, 429/51 og
429/251 samt deler av gnr/bnr 429/3, 429/180 og 600/180.

Planen ventes ikke & fa virkninger ut over planomradet som vil kreve tiltak.
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Fig. 2. '-I—"'brslag til planavgrensning (svart stiplet strek). Eiendomsgrenser er vist med rgdt.
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Fig. 3. Forslag til planavgrensning vist med radt. Ortofoto.

5. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak.

Det planlegges i hovedsak regulert areal til konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus) og
areal til frittiggende smahusbebyggelse (eneboliger). Omradet har i dag atkomst via GS-vei
langs fv. 180 Natvigveien. Det planlegges ny atkomst direkte fra fv. 180.

6. Utbyggingsvolum og byggehgyder
Utbyggingsvolumer og byggehgyder avklares som del av planprosessen.

7. Funksjonell og miljomessig kvalitet
Boligene skal planlegges etter TEK17. Atkomst planlegges etter kommunal veinorm.

8. Tiltakets virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser
Terrenget i omradet stiger mot nord/nordgst og planlagte utbygging vil fa statte i
bakenforliggende terreng.

9. Forholdet til kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer,
pagaende planarbeid mv.

Planomradet er i gjeldende kommuneplan vist som hvitt omrade; dvs. omrade der

reguleringsplan skal gjelde. Eksisterende bebyggelse i omradet omfattes av hensynssone

kulturmiljg (H570_16).

Arealet ligger i hovedsak innenfor bebyggelsesplan for Natvig — Nedenes felt A av 19.06.91
med seinere endringer. Arealet er regulert til eksisterende boligtomter, veiformal og grenne
omrader.

En mindre del av omradet omfattes av reguleringsplan for Natvig — Nedenes felt A av
21.10.02 med seinere endringer. Aktuelt areal er regulert til jordbruk/skogbruk.
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Gjeldende reguleringsformal i omradet er vist i fig. 4.
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Fig. 4. Utsnitt av gje/dende regulerinsplaner. Forslag til b/anavgrensning vist med rad stiplet linje.

10. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet.

Det vil bli gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av
planprosessen, og denne vil bli tatt inn i planbeskrivelsen. Falgende tema ma vurderes
spesielt:

Stay
Omradet ligger naert fv. 180. Stey ma vurderes i fom planlegging av boliger og
uteoppholdsarealer til disse.

Konsekvenser for alle aktuelle tema vil for gvrig bli utredet og beskrevet i planbeskrivelsen.

11. Hvordan samfunnssikkerheten skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet.

Det vil bli gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av

planprosessen.

12. Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesser som skal varsles om
planoppstart.

Aktuelle offentlige organer og andre interesser avklares pa bakgrunn av hgringsliste som

normalt oversendes fra kommunen. Statens vegvesen, Fylkesmannen i Agder og Aust-Agder

fylkeskommunen er offentlige organ som alltid far kunngjaringen, i tillegg til naboer og andre

bergrte grunneiere/naboer og evt. velforening i omradet.

13. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergarte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre berorte.

Planarbeidet vil fglge de vanlige prosesser for private detaljreguleringsplaner, jf. pbl kap. 12,

herunder aktuelle forskrifter som forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering

etter plan- og bygningsloven. Planprosessen vil starte med oppstartsmgte med kommunen,
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og deretter kunngjering om oppstart av planarbeid. Dersom det er gnskelig stiller en gjerne
opp pa regionalt planforum mgte. Dersom kommunen, eller andre parter ber om
informasjonsmgte i fom. kunngjaringen, eller senere faser i planprosessen stiller gjerne
tiltakshaver og konsulent opp pa slikt mate. Tilsvarende stiller en gjerne opp pa mgte i
regionalt planforum i fom det offentlige ettersynet. Ved behov vil det bli avtalt mgter med
administrasjonen i kommunen under utarbeidelse av planen. Det vil vaere snskelig med et
mgte med planavdelingen ifom. innsending av planen til 1. gangsbehandling.

14. Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil bli ivaretatt.

Planen og tiltaket er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger. Planen kommer

ikke inn under forskriftens §§ 6 og 7 om planer som alltid skal konsekvensutredes ei heller §

8 jf. forskriftens vedlegg Il om planer og tiltak som skal vurderes naermere.

15. Oppsummering og konklusjon
Planen vil tilrettelegge for variert boligbebyggelse i et omrade som i dag stor grad bestar av
eneboligbebyggelse. Natvig-omrade vil styrkes som boligomrade. Planleggingen er i trad

med gjeldende plan. Pa denne bakgrunn gnsker en & sette i gang med planarbeid med de
formal som fremkommer av planinitiativet.

Arendal, 30.04.2019

Turid Hagelia Korshavn
Arealplanlegger

Vedlegg: Forslag til kunngjaringskart datert 30.04.19
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