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Planinitiativ
Detaljregulering for del av gnr/bnr 38/21, Myra

Generell informasjon:

Kontaktinformasjon oppdragsgiver Dippner AS v/Cato Dippner
TIf: 980 16 929
e-post: catodippner@gmail.com

Kontaktinformasjon konsulent Steerk & co as

v/Turid Hagelia Korshavn
TIf.: 93096282

e-post: thk@staerk.no

Forslag til navn pa plan Detaljregulering for del av gnr/bnr 38/21, Myra

PREMISSER OG REDEGJJRELSE FOR PLANARBEIDET IHT. FORSKRIFT OM
BEHANDLING AV PRIVATE FORSLAG TIL DETALJREGULERING ETTER PBL, JF.
FORSKRIFTENS § 1.

1. Bakgrunn

Myra-omradet har gjennomgatt en mer urban utvikling enn det som tidligere planer har lagt
opp til. Myra er ikke lengre en «plass pa landet» med spredt bebyggelse, men et sveert viktig
boligomrade i Arendal i tillegg til at det er store skoler og idrettspark i omradet. Selv om Myra
er et viktig boligomrade er det ingen mateplasser og servicefunksjoner i neermiljget og
omradet er i stor grad bilbasert.

| forbindelse med kommuneplanrulleringen i 2013 ble omradet som na planlegges regulert
vurdert pa falgende mate: «Utviklingen i omradet bar gi rom for en mer blanding av
arealbruksformal. Her er blitt en stor arbeidsplass, mange elever og brukere av
idrettsanleggene, i tillegg til mange boliger. Omradet ber ut fra lavutslippsamfunnsmessige
mal bygge ut tilbud om naerbutikk/service, kombinert med boliger.... Aktuelle kombiformal er
bolig, service, forretning; formal som kan utfylle hverandre/gi en god bydelsutvikling».

Oppdagsgiver har veert i kontakt med flere aktgrer i dagligvarebransjen og det er et marked
for naerbutikk i omradet. Dette, sammen med kommunens vurderinger av omradet, er
bakgrunnen for at det na settes i gang reguleringsplanlegging.

Planomradet vurderes & vaere gunstig mht. a etablere en naerbutikk inkl. mgteplass. Omradet
ligger sentralt til paA Myra med korte avstander til store boligfelt, idrettsparken, skoler og
Myratunet. Plasseringen innebaerer at mange kan ga/sykle til butikken, og det forventes at
flere ogsa vil ga innom omradet i fom andre aerender i omradet (eks kjoring til/fra
idrettsaktiviteter pa kvelden). Planomradet far god atkomst via eksisterende arm pa
rundkjgringen pa fv. 176.

Det ble avholdt mgte med kommuneplanlegger vedr. saken den 06.02.19 og det er gitt
tilbakemelding om at reguleringsplanlegging kan starte.

2. Oversiktskart
Omradet er lokalisert pa Myra i Arendal kommune. Se fig. 1.
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Fig. 1. Oversiktskart, med planomradet grovt markert med rad sirkel.

3. Formalet med planen.
Formalet med planleggingen er a tilrettelegge for naerbutikk og muligheter for leiligheter samt
servicefunksjoner som eks. frisar, blomsterbutikk, apotek. Det tilstrebes a legge til rette for

en sosial mgteplass som en del av planleggingen. Hybelleiligheter/mindre leiligheter er
aktuelt pga. kort vei til Sam Eyde videregaende skole.

4. Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet.
Under vises forslag til planavgrensning. Forslag til kunngjeringskart vedlegges.

Planomradet utgjer en del av omradet KO35 i kommuneplanen. Omradet som na tas opp til
regulering omfatter den lavestliggende delen av KO35. Atkomst til dette omradet ma skje fra
nord pga. heydeforskjeller. Atkomst til resterende del av omrade KO35 vil veere fra naturlig a

lgse fra sgr. Aktuelt planarbeid vurderes ikke & veere til ulempe for evt. framtidig utnyttelse av
omradene lengre sgr i KO35.

Det folger av vedlegg til forslag til bestemmelser og retningslinjer av 23.04.18 rev 21.01.19 at
det innenfor omrade KO35 skal tilrettelegges for hgy utnyttelse med terrassehus. Aktuelle
kombinasjonsformal er bolig, service og forretning.



Fig. 2. Forslag kunngjaringsgrénsé. Skisse: Stae;lz & co as.

Fig. 3. Forslag kunngjeringsgrense. Orto. Skisse: Steerk & co as.



Planomradet er pa i overkant av 5 daa. Planen bergrer deler av fglgende gnr/bnr: 38/21,
38/249, 601/176

Planen ventes ikke & fa virkninger ut over planomradet som vil kreve tiltak. Etablering av
naerbutikk og servicefunksjoner kan medfgre en litt starre/endret trafikkbelastning i omradet,
men butikken forventes a bli brukt av de som bor i omradet. Butikken ligger i gang- og
sykkelavstand fra et stort antall boliger.

5. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak.
Det planlegges i hovedsak regulert areal til forretning og boligformal.

6. Utbyggingsvolum og byggehayder
Det planlegges tilrettelagt for en mindre neerbutikk med en grunnflate pa rundt 900 m?. Det
skal videre vurderes leiligheter i inntil to etasjer over butikken.

7. Funksjonell og miljsmessig kvalitet
Bygget skal planlegges etter TEK17. Atkomst til planlegges etter kommunal veinorm.

8. Tiltakets virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser

Planlagte bygg skal plasseres inn mot terrenget og vil fa god statte i dette. For a fa
tilstrekkelig plass til planlagte bygg inkl parkeringsareal og uteareal vil det veere behov for &
sprenge seg inn i terrenget mot s@rgst. Skjeeringene som blir synlige planlegges skjermet
med beplantning.

9. Forholdet til kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer,
pagaende planarbeid mv.

Planomradet er i gjeldende kommuneplan og i utkast til ny kommuneplan avsatt til kombinert

bebyggelse og anlegg (omfatter del av omrade KO35). Se fig. 4. Planomradet omfatter ogsa

noe areal regulert til veiformal i reguleringsplan for Arendal Idrettspark samt noe areal

regulert til vegformal, LNF spredt boligbebyggelse og kombinert bebyggelse og

anleggsformal i reguleringsplan for del av Arendal Idrettspark.
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Fig. 4. Utsnitt av forslag til ny kommuneplanens arealdel. Forslag til planavgrensning vist med rad
stiplet linje.



Planen er ikke i strid med kjgpesenterplanen da planlagt bruksareal ligger langt under 3000
m? BRA.

10. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet.

Det vil bli gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av
planprosessen, og denne vil bli tatt inn i planbeskrivelsen. Falgende tema ma vurderes
spesielt:

Stay
Omradet ligger naert fv. 176. Stey ma vurderes i fom planlegging av leiligheter og

uteoppholdsarealer til disse. Stgy ivaretas gjennom tiltak i yttervegg, tette glassrekker pa
uteplasser og mulighet for soverom pa "stille side".

Solforhold
Omradet ligger nordvendt. Solforholdene er ok tidlig og seint pa dagen. Leiligheter ma
plasseres i 2. etg for a fa ok solforhold.

Barn og unge, neermiljg
Det er kort vei til skole og idrettsanlegg. Det er godt utbygd gang- og sykkelvei i omradet.

Konsekvenser for alle aktuelle tema vil for gvrig bli utredet og beskrevet i planbeskrivelsen.

11. Hvordan samfunnssikkerheten skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet.

Det vil bli gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av

planprosessen, og denne vil bli tatt inn i planbeskrivelsen.

12. Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesser som skal varsles om
planoppstart.

Aktuelle offentlige organer og andre interesser avklares pa bakgrunn av hgringsliste som

normalt oversendes fra kommunen. Statens vegvesen, Fylkesmannen i Agder og Aust- og -

Agder fylkeskommune er offentlige organ som alltid far kunngjeringen, i tillegg til naboer og

andre bergrte grunneiere/naboer og evt. velforening i omradet.

13. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra berorte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre berorte.
Planarbeidet vil fglge de vanlige prosesser for private detaljreguleringsplaner, jf. pbl kap. 12,
herunder aktuelle forskrifter som forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering
etter plan- og bygningsloven. Planprosessen vil starte med oppstartsmgte med kommunen,
og deretter kunngjgring om oppstart av planarbeid. Dersom det er gnskelig stiller en gjerne
opp pa regionalt planforum mgte. Dersom kommunen, eller andre parter ber om
informasjonsmgte i fom. kunngjaringen, eller senere faser i planprosessen stiller gjerne
tiltakshaver og konsulent opp pa slikt mate. Tilsvarende stiller en gjerne opp pa mgte i
regionalt planforum i fom det offentlige ettersynet. Ved behov vil det bli avtalt mater med
administrasjonen i kommunen under utarbeidelse av planen. Det vil vaere onskelig med et
mgte med planavdelingen ifom. innsending av planen til 1. gangsbehandling.

14. Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil bli ivaretatt.

Planen og tiltaket er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger. Planen kommer

ikke inn under forskriftens §§ 6 og 7 om planer som alltid skal konsekvensutredes ei heller §

8 jf. forskriftens vedlegg Il om planer og tiltak som skal vurderes naermere.



15. Oppsummering og konklusjon
Planleggingen vil bidra til utviklingen av neermiljget pa Myra ved at det at det tilrettelegges for

mgteplasser og servicefunksjoner i neeromradet der folk bor. Konsekvensene av planen
vurderes samlet sett som positive. P& denne bakgrunn ensker en & sette i gang med
planarbeid med de forméal som fremkommer av planinitiativet.

Arendal, 21.03.2019
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Turid Hagelia Korshavn
arealplanlegger



