Steerk.

Planinitiativ
Detaljregulering for Kregenes nord

GENERELL INFORMASJON:

Kontaktinformasjon oppdragsgiver Agder Prosjektutvikling AS

Preben Asbjgrnrad
TIf.: 911 18 911
E-post: preben@proverdi.as

Kontaktinformasjon konsulent Steerk & Co as

Lisbet Rake Zeiffert
TIf.: 90936620
E-post: Irz@staerk.no

Forslag til navn pa plan Detaljregulering for Krggenes nord

PREMISSER OG REDEGJYJRELSE FOR PLANARBEIDET IHT. FORSKRIFT OM
BEHANDLING AV PRIVATE FORSLAG TIL DETALJREGULERING ETTER PBL, JF.
FORSKRIFTENS § 1.

1. Bakgrunn

Agder Prosjektutvikling AS gnsker a sette i gang med regulering av et omrade langsmed
tifarselsveien fra Kragenes, fv. 409, til ny E-18 med formal naeringsbebyggelse Arealene ligger
rett vest for tilferselsveien med adkomst fra farste rundkjgringen pa Fv 409, se oversiktskart
under. Forslag til plan\omréde er grovt avmerket med rad sirkel.

eha
/

S

Fig. 1 O\}ersiktskart over Krbgenes, og hy fv. 409 fra Krggenes mbt Longum.


mailto:lrz@staerk.no

Ifom. rullering av kommuneplanens arealdel hadde Agder Prosjektutvikling AS innspill til
justering av markagrensen i dette omradet, da en gnsket en regulering til nseringsbebyggelse.
Markagrensen ble justert til & ga utenom dette omradet, men en fikk ikke endret omradet til
neeringsformal pa kommuneplanens arealdel, da det ikke ble apnet opp for nye innspill til
endring av byggeomrader pa dette tidspunktet.

2. Formalet med planen.

Formalet med planen er a tilrettelegge for naeringsvirkomhet. Det kan vaere aktuelt med et
kombinert formal med bade industri/lager/kontor/forretning i form av storhandel. En ser for seg
at omradet kan vaere aktuelt for handverksbedrifter, virksomheter som har behov for lager,

forretninger med behov for stgrre areal som byggvareforretninger e.l, og tilhgrende
kontorfasiliteter for disse virksomhetene.

3. Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet.
Omradet som foreslas regulert omfatter bl.a. deler av gnr./bnr. 511/158, 509/357, 509/71 og

gnr./bnr. 511/109. Under vises et forslag til planavgrensning. Omradet er pa ~100 daa. Endelig
planavgrensning avklares i et oppstartsmgte.
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Fig. 2. Forslag til planavgrensning.

Utvikling av omradet kan fa virkning for bla. landskap, friluftsliv, handel, neeringsarealstrategi
og trafikk.
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4. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak.

Det er ikke planlagt konkrete etableringer pa det ndveerende tidspunkt. | utgangspunktet ser
en for seg at det vil veere stagrre naeringsbygg som kan bli etablert i omradet, med tilhgrende
arealer for interne adkomstveier, parkeringsplasser, lagringsomrader m.m. Buffersoner mot
omkringliggende marka-omrader mot nord og gst ma reguleres inn.

5. Utbyggingsvolum og byggehgyder

Da det ikke er konkrete planer for type etableringer, og det ma veere en viss fleksibilitet i en
reguleringsplan i forhold til & kunne legge til rette for ulik type neeringsvirksomhet, ma en
avklaring av volum, hgyder, %BYA m.m. fastsettes naermere i lgpet av planprosessen.

6. Funksjonell og miljgmessig kvalitet
Det planlegges tradisjonell naeringsbebyggelse. Bygg skal planlegges etter TEK17. Avkjarsel
planlegges fra rundkjgring, og innregulert adkomstvei fra denne.

7. Tiltakets virkning p4, og tilpasning til landskap og omgivelser

Omradet ligger like vest for ny tilfgrselsvei til E-18 fra Krggnes, med tilharende gang- og
sykkelveg, noe som har medfgrt store inngrep i dette omradet. Det er regulert inn
neeringsomrade syd for skissert planomrade. Det er ikke boligbebyggelse i neerheten av
planomradet. Det ma reguleres inn en buffer mot omkringliggende friluftsomrader.

Tiltakets neermere virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser, vil beskrives og
illustreres naermere i planforslaget.

8. Forholdet til kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer,
pagéende planarbeid mv.
Omradet er avsatt til landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade) i kommuneplanens
arealdel, vedtatt 24.05.19. | forbindelse med kommuneplanprosessen ble det sendt inn et
innspill fra Agder Prosjektutvikling om endring av markagrense for dette omradet. Det ble
vedtatt at markagrensen skulle justeres i dette omradet, slik at «nytt neeringsomrade» ikke ble
liggende i marka, jf. punkt 12 i saksprotokollen ved behandling av kommuneplanens areadel.
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Fig. 3. Skisse ved 'b\éha'n'dlihglav kommuneplanens arealdel.
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Siden kommuneplanens arealdel hadde veert pa haring flere ganger, var det ikke et politisk
gnske a forsinke vedtaket av kommuneplanen ved & legge inn nye byggeomrader som ville
medfart ny begrenset haring. Det ble derfor ikke behandlet noe konkret innspill om & legge inn
omradet med neeringsformal. Ved at en endret markagrensen i dette omradet for at ikke «nytt
neeringsomrade» skulle ligge i marka, gav man et sterkt signal om at dette omradet kunne
reguleres til naeringsformal i en senere fase.

Pga. at rullering av kommuneplanens arealdel pagar over flere ar, og normalt blir vedtatt helt
pa slutten av perioden for sittende bystyre, vil en ikke fa en avklaring i kommuneplanens
arealdel fgr i 2023. Deretter ma en utarbeide en detaljert reguleringsplan, som erfaringsmessig
tar minimum ett ar, noe som betyr at en farst i 2024 kan fa en vedtatt reguleringsplan. Det er
derfor gnskelig & sette i gang en reguleringsplanprosess na.

Omradet er i all hovedsak uregulert, mens mindre deler i syd og vest er regulert. Avkjgrsel fra
rundkjaring, som er regulert inn i reguleringsplanene for E-18 Tvedestrand-Arendal er tatt med,
for & koble seg pa innregulert veg. Ogsa et omrade langsmed annen veggrunn ved fv 409
(tifarselsveien) som er regulert til Inf-formal er foreslatt tatt med. Deler av reguleringsplan for
Arendal @st, vedtatt 18.01.1993, foreslas ogsa tatt med i planomradet. Dette er en del av
planen som er regulert til grent formal og deler av naeringsformalet. Det er vedlagt et kart som
viser forslag til planavgrensning pa kartskisse som viser reguleringsplansituasjonen.

9. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet.

Utbygging i omradet kan bergre friluftsinteresser, ved at det grenser inntil markagrensen.
Forholdet til regional plan for senterstruktur og handel i Aust-Agder, og de tema som denne
planen omhandler blir bergrt av planen. Konsekvenser for alle aktuelle tema vil bli utredet og
beskrevet neermere i planbeskrivelsen.

10. Hvordan samfunnssikkerheten skal ivaretas, blant annet gjennom aforebygge risiko
og sarbarhet.

Det vil bli gjennomfgrt risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av

planprosessen, og denne vil bli tatt inn i planbeskrivelsen.

11. Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesser som skal varsles om
planoppstart.

Aktuelle offentlige organer og andre interesser avklares pa bakgrunn av hgringsliste som

normalt oversendes fra kommunen. Statens vegvesen, Fylkesmannen i Agder og Agder

fylkeskommunen er offentlige organ som alltid far kunngjaringen, i tillegg til naboer og andre

bergrte grunneiere/naboer.

12. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre bergrte.

Planarbeidet vil fglge de vanlige prosesser for private detaljreguleringsplaner, jf. pbl kap. 12,
herunder forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og
bygningsloven. Planprosessen vil starte med oppstartsmgte med kommunen, og deretter
kunngjgring om oppstart av planarbeid, og hgring av planprogram jf. punkt 14. Ved behov kan
en stille opp pa regionalt planforum mate. Dersom kommunen, eller andre parter ber om
informasjonsmgte i fom. kunngjgringen, eller i senere faser i planprosessen stiller gjerne
titakshaver og konsulent opp pa slikt mgte. Tilsvarende stiller en gjerne opp pa mete i regionalt
planforum i fbm det offentlige ettersynet. Ved behov vil det bli avtalt mgter med
administrasjonen i kommunen under utarbeidelse av planen. Det vil veere gnskelig med et
mgte med planavdelingen i fom. innsending av planen til 1. gangs behandling.
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13. Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil bli ivaretatt.

Formalet med planforslaget er & regulere inn et omrade p& ~100 daa til neeringsformal, som

vil hjemle naeringsbygg med bruksareal pa mer enn 15.000 m?. Planforslaget vil pa den

bakgrunn utlgse krav om konsekvensutredning med planprogram, jf. forskriftens § 6 b, vedlegg

I, punkt 24.

15. Oppsummering og konklusjon

Det er gnskelig & sette i gang med et planarbeid, med tilharende planprogram og
konsekvensutredning, for et areal pa ~100 daa nord for Krggenes senter, med formal
kombinert nzeringsformal. Pga. at rullering av kommuneplanens arealdel erfaringsmessig tar
flere ar, er det gnskelig & sette i gang med dette planarbeidet na, selv om omradet er avsatt til
Inf-formal p& kommuneplanen. Planprosessen med planprogram vil avklare naermere hvilke
utredninger som ma gjgres i planprosessen, og siden planforslaget vil utlgse
konsekvensutredning vil en f en grundig gjennomgang av de tema som ma utredes gjennom
KU-metodikken.

Arendal, 06.08.20
disbet R Zeeffert

Lisbet Rake Zeiffert
Arealplanlegger

Vedlegg:
e Utkast til kunngjgringskart, datert 06.08.20
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