ARENDAL KOMMUNE

Reguleringsplaner

Steerk & Co AS
Havnegaten 1 Dat 31.05.2019
alo: . .
4836 ARENDAL VAr ref: 19/6039-3
Deres ref:
Saksbeh.: Gidske Houge
TIf.

Turid Hagelia Korshavn

Til oppstart av reguleringsplan for Natvigveien 156

Kommunen gir sin tilslutning til at det startes opp arbeid med forslag til detaljreguleringsplan for
Natvigveien 156, basert pa de opplysninger som kom fram under oppstartsmgtet dato 29.05.19.

| fglge plan- og bygningsloven § 12-8, annet ledd skal kommunen ta stilling til planspgrsmalet sa fort
som mulig. Det ma gis skriftlig samtykke til & gjennomfare varsling og kunngjgring om planoppstart.

Kommunen har gjort en konkret vurdering av om forslaget stagter an mot statlige og regionale rammer og
mal, overordnede planer eller lokale forhold i planomradet eller tilstatende arealer, eller kommunens
praksis i tilsvarende saker. Saksbehandler har i samrad med planavdelingen kommet til at forslaget ikke
stgter an mot slike forutsetninger. Det samsvarer med kommunens praksis i tilsvarende saker, der
formalet er i trdd med overordna plan. Det er derfor ingen grunn til & motsette seg at planarbeidet settes i
gang. Kommunen vil likevel gjgre oppmerksom pa at det er stor usikkerhet knyttet til konfliktniva i
nabolaget, trafikkbelastning og generell belastning med fortetning. Kommunens reguleringsmyndighet er
undergitt et fritt planfaglig og -politisk skjgnn. Et planinitiativ som er sluppet igjennom silingskontrollen i
oppstartsfasen, kan derfor likevel bli stoppet nar kommunen skal vurdere om endelig forslag skal
fremmes og legges ut til offentlig ettersyn. Kommunen er altsa ikke bundet av de tidlige vurderingene
som ligger til grunn for denne tilslutningen.

Vedlagt falger referat fra oppstartsmatet. Gebyr for oppstartsmgtet pa kr. 10.000 vil bli ettersendt

forslagsstiller.

Med hilsen
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Gidske Houge
Arealplanlegger

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til: HAG-NATVIGVEIEN 156 AS

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021



ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

Referat oppstartsmgte

Detaljregulering for Natvigveien 156

Saksnummer: 19/6039

Mgtedato: 29.05.2019

Sted: Arendal radhus, 5. etg.

Tid: 10:00 — 11:00

| M@TEDELTAKERE
Forslagsstiller: | Asle Thorsen (ikke deltatt) HAG-Natvigveien 156 AS
Grunneiere Tone Dahlsveen Eier av gnr 429 bnr 51 + 251

Kenneth Dahlsveen

Konsulent: Turid Hagelia Korshavn Steerk & co
Kristine Friis-Jacobsen

Fra kommunen: |Gidske Houge Planavdelingen, saksbehandler

Referat sendes: | Mgtedeltakere

Denne tilbakemeldingen fra kommunen bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold
som foreld pa det tidspunkt oppstartsmatet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte
utredningsbehov for planarbeidet er forslagsstiller ansvarlig for er tilstrekkelig utredet ved
innsending av endelig planforslag til kommunen. Verken oppstartsmgatet eller referatet gir
rettigheter i den senere saksbehandlingen.

Informasjon om planen fra forslagsstiller

Navn pa planen: Natvigveien 156

Forslagsstillers intensjoner/planide: Formalet er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse med
tilhgrende anlegg. Det planlegges 5-7 eneboliger i rekke (pa bnr 30) samt 2-3 frittliggende
eneboliger pa bnr 251. Det planlegges ny atkomst direkte fra fv. 180.

Tidligere sakshistorikk: Omradet er regulert til bebyggelse gjennom reguleringsplan og
pafalgende bebyggelsesplan for Nedenes felt A.

Planens avgrensning (gnr/bnr): Foreslatte planomrade bestar av gnr/bnr 429/30, 429/251
og 429/51. | tillegg bergres deler av 429/3, 429/180 og 600/180 (adkomst og vei).

Sidelav 9

Kontaktinformasjon: Postadresse: Organisasjon: Bank:
www.arendal.kommune.no Postboks 780, Stoa Org.nr.: 940493021 Nordea
telefon: 37 01 30 00 4809 Arendal IBAN: NO3063120504241 bankkontonr.: 6312 05 04241

postmottak@arendal.kommune.no ~ Sam Eydes plass 2 SWIFT: NDEANOKK



AVKLARINGER ETTER § 2

Samarbeid, medvirkning og samfunnssikkerhet

Det legges forelapig opp til lovpalagte medvirkningsprosesser med oppstart og hgring.
Som vanlig legges det opp til en befaring ved farstegangsbehandling der naboene har
mulighet til a stille sparsmal til utbygger og fremme sine synspunkt til politikerne.

Samfunnssikkerhet omtales gjennom ROS-analysen.

Konsekvensutredning

Nei, forslaget er i trdd med gjeldende reguleringsplan for omradet.

Andre utredninger om bestemte tema
Stay

Felles behandling etter pbl § 12-15

Det er ikke aktuelt med felles behandling slik saken nd vurderes.

Hva kommunen kan bidra med i prosessen
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Behov for dialogsmgater

Mgte far innsending, eventuelt et felles mgte med vegvesenet dersom det blir
problematikk knyttet til adkomsten.

Overordnet fremdriftsplan
Oppstart tidlig i juni med frist for fellesferien

Farstegangsbehandling rundt jul, eventuelt etter nyttar avhengig av type merknader som
kommer inn og kapasitet hos stgy-konsulent

Kontaktpersoner

HAG-Natvigveien 156 AS v/Asle Thorsen
TIf: 404 02 960
e-post:

Steerk & co as v/Turid Hagelia Korshavn
TIf.: 930 96 282
e-post:

Arendal kommune v/Gidske Houge
TIf: 37 01 37 60
e-post:

Er det aktuelt & stoppe planinitiativet etter § 12-8
Nei

Vurdering av fagkyndighet
Steerk & co leverer alt unntatt stgyanalysen. Denne bestilles av annet firma.

TEMA

Overordna planer

Kommuneplan 2019-2029: Eksisterende boligtomter vises som eksisterende boligomrade.
Bnr 251 vises som del av et fremtidig boligomrade (B08). Omradene mot vei vises som
LNF-omrader. Store deler av omradet inngar i hensynssone bevaring kulturmiljg. Omradet
er nr. 60 Rged-Natvig (venstre utsnitt). Sarlige deler av omradet inngdr i hensynssone
natur — grretbekk (hgyre utsnitt).
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Omradet inngér i bebyggelsesplan for Natvig-Nedenes felt A, vedtatt 19.06.1991. Omradet
er der regulert til eksisterende og fremtidige boligtomter. Koblingen mot Natvigveien
(adkomstveien) ble omregulert til landbruk i en endring av bebyggelsesplan fra
31.10.2002.

Klima

Neerhet til sosial infrastruktur: Det er gangavstand til Nedenes barne- og ungdomsskole (1
km). Neermeste barnehage er 500 meter unna (Natvigheia foreldrelag). Neermeste
knutepunkt er Nedenes, dit er det ca. 1,2 km. Til sentrum er det ca. 7 km. Det er etablert
gang- og sykkelvei langs Natvigveien.

Kollektivdekning: Det gar buss pa Natvigveien, naermeste holdeplass ligger rett pa utsiden
av planomradet. @nske fra grunneiere (gnr/bnr 429/51 og 251) om at det etableres en
bedre stopp pa sgrgaende buss langs veien. Saksbehandler videreformidler til gruppe for
trafikksikkerhet.

Parkeringskrav, bade minstekrav og makskrav for bil ma defineres i bestemmelsene. Det
ma ogsa settes krav til sykkelplasser for konsentrert bebyggelse.

Energi — Det er ikke aktuelt med egne utredninger om energi, men det bgr legges til rette
for lademuligheter for hver boenhet ved felles parkeringsplasser.

Mobilitetsplan: I planbeskrivelsen skal det omtales hvordan fremtidige beboere skal
komme seg til og fra arbeid, skole, dagligvare og grentomrader. Det skal vurderes hvordan
en kan fremme bruk av gange og sykkel gjennom tiltak i reguleringsplanen/utbyggingen

Kommunen oppfordrer til at det etableres en snarvei til boligfeltet pa oversiden
(Natvigheia). Standard vurderes ut fra terreng og nabohensyn. Trapper kan veere aktuelt
ved bratt stigning.

Sosial infrastruktur

Det finnes barneskole, ungdomsskole og kollektivtilbud i omradet (se over). Det er etablert
to barnehager i omradet: Natvigheia foreldrelag (privat) og Nedenesasen (privat). Det er
forelapig kapasitet pa skolen, men det planlegges flere utbyggingsprosjekter i
neeromradet, noe som kan fa innvirkning pa dette. Det har vaert diskutert a flytte
ungdomstrinnet og samlokalisere dette med ungdomstrinnet ved Hisgy skole.

Teknisk infrastruktur

Vann: Ok trykk og mengde i omradet. Tilsvarer 50 I/s.
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Avlgp: Ok ledninger ligger i gang- og sykkelveien.

Handtering av overflatevann: Det ma leveres en overordnet plan for handtering av
overvann. Overvann kan ikke sendes mot nedenforliggende bebyggelse og dyrka mark. Se
kommuneplan 2019 for bestemmelser.

Renovasjon: Det kan etableres renovasjon ved hver enkelt tomt eller noen fellesanlegg.
Plassering ma sees i sammenheng med snumuligheter for renovasjonsbil. Ved mange
boenheter (over 20) skal det veere nedgravd anlegg.

Veg: Fylkesveien er fylkeskommunal. Gang- og sykkelveien er kommunal. Det gnskes ikke
mer trafikk langs denne (se punkt under). Ny vei bar veere privat.

Trafikksikkerhet: Det er i hovedsak trygg skolevei, men det er en liten utfordring ved
bathavna. Det kan der vaere aktuelt med tiltak som skilting (kommunalt tiltak). Omradet har
i dag adkomst via gang- og sykkelvei. Det ma etableres en fungerende adkomst til nye og
eksisterende bilister som ikke kommer i konflikt med bruk av gang- og sykkelveien.

Brannteknisk: Fglger teknisk forskrift

Sosiale forhold / mgteplasser

Krav til felles utomhusareal sikres gjennom lekeplass. Det er viktig at omradet ogsa innbyr
til at voksne kan sette seg her. Dette kan gjares pa flere vis, eksempelvis ved & etablere
en felles grillplass. Slike funksjoner vil veere mer viktig ved regulering av konsentrert
bebyggelse enn ved romslige tomter.

Universell utforming/TEK 17

Krav om UU falger teknisk forskrift. Planforslaget ma vurdere om et visst antall av
enhetene skal utformes som tilgjengelig boenhet, dvs. at alle hovedfunksjonene er pa
inngangspartiet. Dette ma vurderes opp mot hensyn til bevaring av terreng.

Folkehelse

Omradet kan vaere utsatt for stgy fra Natvigveien. ADT var i 2018 1850. Stayvarselkart
viser at nedre deler av omradet kan veere utsatt for veistay. Stgy ma derfor vurderes i
planarbeidet. Utredning av stav er ut fra trafikkmengde ikke aktuelt.

Barn og unges interesser

Regulert lekeplass i omradet i opprinnelig plan er ikke med i planavgrensning. Det ma
opparbeides en felles lekeplass for omradet. Krav til lekeplass fremgar av
kommuneplanens arealdel. Ved plassering ma det tas hensyn til stgy fra veien.

Det er ok gangavstand til skole, ca 1 km

Familieboliger

Omradet ligger neer barneskolen, det bgr derfor vurderes om det kan vaere aktuelt med
utbygging av familieboliger, dvs. stagrre boenheter med fire soverom. Stor boenhet
innebzerer ikke ngdvendigvis enebolig, behovet kan ogsa lgses ved andre typer bolig.
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Landskap

Omradet er smakupert. Det er et stort gnske fra bade radmannen og politikere om &
bevare terreng. Dette vil seerlig veere aktuelt i denne saken grunnet bevaringsomradet.
Krav til teknisk infrastruktur tilpasses antall boenheter.

Friluftsliv

Omradet er ikke registrert som en del av et omrade i bruk. Det er likevel viktig & huske pa
at Nedenes er presset hva gjelder gjenveerende skogsomrader. Mindre tiltak som
snarveier (se under klima) kan bidra til muligheter for sma ettermiddagsrunder.

Biologisk mangfold

Ingen registreringer i Naturbase eller Artsdatabanken. Det gar en grretbekk sgr for
omradet. Det vil veere viktig & begrense avrenning til denne under anleggsperioden.

Sj@ og vassdrag
Ikke aktuelt

Kulturminner og kulturmiljg
Planomradet ligger i hensynssone H570 — Natvig gard

Bygningene er ikke sefrak registrert i dag, men det er mulig at bebyggelsen har hgy alder
likevel (pga. lavt bruksnummer). Bebyggelsen er ikke registrert i Norges bebyggelse.
Bevaringsverdien av boligene ma vurderes i planarbeidet.

Kartet viser at det er steingjerder mellom bnr 30 og 251 og en vei som gar fra bnr. 254 til
bnr 3.

Tradisjonell utforming, plassering og materialbruk vil veere viktig med tanke pa tilpasning til
bevaringsomradet. Tendensen er tilpasning fremfor kontrast. Det ma tas utgangspunkt i
eksisterende terrengformer.

Landbruk

Det foreslatte planomradet grenser til dyrka mark pa tre sider. Kommuneplan 2019 har
byggegrense pa 50 meter for boligfelt mot omrader som ligger i kierneomrade for landbruk,
og 30 meter mot omrader som ligger utenfor kjerneomradene.

| vest: Omradene pa vestsiden av fylkesveien er kjerneomrade landbruk (verdiklasse 1).
Her vil byggegrense mot vei + bredden av veien ogsa ivareta avstand til dyrka mark.

| nord: Omradene pa nordsiden av nabogard (bnr. 3) er kjerneomrade landbruk
(verdiklasse 2). Her vil naboeiendommen fungere som tilstrekkelig buffer.

| ser: Omradene pa sarsiden av planomradet inngar ikke i kjerneomrade landbruk og er
heller ikke verdisatt i kommunen sin verdikartlegging. Her vil de nylige vedtatte
bestemmelser i KP 2019 gjelde, dvs. 30 meter.

Forurensning

Ikke aktuelt tema
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ROS
Krav til ROS-analyse framgar av pbl § 4-3

Eiendomsforhold

Gnr/bnr 429/30 eies av Atle Thorsen (Hag Natvigveien 156 AS)
Gnr/bnr 429/251 og 429/51 eies av Tone og Kenneth Dahlsveen.
Gnr/bnr 429/3 og 429/180 eies av Per Torstein Terjesen

Gnr/bnr 600/180 eies av Aust-Agder fylkeskommune.

Mulige/sannsynlige rekkefglgekrav

Opparbeidelse av felles funksjoner som lekeplass

Utbyggingsavtale
Ikke aktuelt

Krav til oppstartsmeldingen
Beskrivende tekst om formal med planarbeidet
Kart med planavgrensning. Kartet skal veere pafart gnr/bnr.

Referat fra oppstartsmgte skal veere vedlagt.

Annet:
Sl | ‘
| sLlE ‘(_(\ KYF\ i >
31. mai 2019
Saksbehandler Dato
Referent

Utgifter i forbindelse med "Melding om oppstart" ma forslagsstiller dekke.
Det samme gjelder utgifter til nadvendig fagkyndig bistand i planbehandlingen, f. eks.
stgyvurderinger, undersgkelser av forurenset grunn, arkeologiske undersgkelser o. .,

uavhengig av nar disse utfares.
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VEDLEGG TIL REFERAT

Overordna plan og styringsverktgy
Listen er sist oppdatert 10.02.2017

Planstrategi for Arendal kommune 2015-2019
Regional areal- og transportplan (ATP) (under arbeid)

Kommuneplanen 2013 — 2023
e Samfunnsdelen — Varm-Stolt-Utadvendt
Kommuneplan 2011- 2021 (PDF, 7 MB)

e Vedtatt plankart (08.10.14)
Plankart - revidert 8. oktober 2014 (PDF, 8 MB)

e Vedtatte bestemmelser (30.10.14)

Reviderte bestemmelser oqg retningslinjer for kommuneplanens arealdel 2013-2023
(PDF, 670 kB)

Kommunedelplaner — areal
o Kommunedelplan for Barbu (2007)
e Kommunedelplan Myra — Brastad (2009)
¢ Kommunedelplan for Sykkeltrafikk i Arendal (2011)
e Kommunedelplan E18 Tvedestrand — Arendal (2012)

Temaplaner
https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-planer-og-
styringsdokumenter/kommunedelplaner/

¢ Kommunedelplan for bevaring (2003)

e Grgnnstruktur - kommunedelplan (2005)

e Helse- og levekarsplan 2015-2030

o Klima— og energiplan (2019)

e Landbruk tiltaksplan 2014-2017

e Barnehage- og skolebruksplan (PDF, 16 MB)

e Smabathavner 2010-2020 - kommunedelplan

e Sti- og lgypeplan (2009)

e Tidlig innsats - for bedre levekar 2023 - kommunedelplan
o Trafikksikkerhet — kommunedelplan (2009)

Tekniske planer
e Vann, avilgp og renovasjon - planer - Arendal kommune (2014-2023)
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https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=657&FilId=237
https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=657&FilId=355
https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=657&FilId=402
https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=657&FilId=402
https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-planer-og-styringsdokumenter/kommunedelplaner/sykkeltrafikk-i-arendal/
https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-planer-og-styringsdokumenter/kommunedelplaner/
https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-planer-og-styringsdokumenter/kommunedelplaner/
https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=1090&FilId=409
http://www.arendal.kommune.no/Planer-og-utvikling/Temaplaner/Gronnstruktur---kommunedelplan/
https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=1032&FilId=530
https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-planer-og-styringsdokumenter/temaplaner-og-strategier/vann-avlop-og-renovasjon/
https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-planer-og-styringsdokumenter/temaplaner-og-strategier/vann-avlop-og-renovasjon/

e Forskrift om avfall for Arendal, Froland og Grimstad kommuner.
e Veinorm for Arendal kommune (PDF, 77 kB)

Behandlingsgebyr

Sentrale fgringer, bestemmelser og retningslinjer

o Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging (1993)
¢ Retningslinje for planlegging av riks- og fylkesveger (1994)

o Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995)

¢ Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1995)

e Rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre (2008)

e Statlig planretningslinje for klima og energiplanlegging i kommunene (2009)

e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
(2011)

¢ Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (2012)

Generell informasjon

Planmateriale

Alt planmateriell skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3. 12 ukers fristen for
saksbehandling anses ikke som pabegynt far det innsendte planforslaget er fullstendig.

Det er et absolutt krav at digitale plankart leveres i henhold til standardene "Nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister”.
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-bygningsloven/plan/kart--og-
planforskriften-.html?id=570324.

Planen kan ikke fremmes politisk far dette kravet er oppfylt.

Plangebyr

Det ma betales gebyr for fglgende i samsvar med enhver tids gjeldende gebyrregulativ:
o Oppstartsmate
e Fgrstegangsbehandling
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https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=273&FilId=488
https://agderrenovasjon.no/media/sider/Forskrift-om-avfall-1.1.14.pdf
https://www.arendal.kommune.no/Handlers/fh.ashx?MId1=709&FilId=415
https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/plansaker-priser/
http://kristiansand.kommune.no/no/Administrasjon/Teknisk-sektor/Plan-bygg-og-oppmalingsetaten/Regulering/Framstilling-av-plankart/
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-bygningsloven/plan/kart--og-planforskriften-.html?id=570324
http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/tema/plan--og-bygningsloven/plan/kart--og-planforskriften-.html?id=570324

60. ROED- NATVIG

Bevaringsverdige bygninger: 36 SEFRAK-
registrerte objekter.

Bakgrunn/ historie: Natvig er en gammel
gard, i 1644 ble den delt i to bruk. Folk som
bodde her hadde rett til & fiske i strammen
mellom Natvig og Gjervoldsgy som den
gangen tilhgrte Natvig. Dermed ble noen sma
“fiskebruk” etablert nede i vannkanten.

1 1854 overtok Ole Peder Olsen Vestre
Natvig, og gjorde den om til en herskapsgard
med store bygninger og parkliknende hage
rundt. Han drev skipsverft og rederi pa stedet
som i dag heter "Verven” like sgr for garden.

Utfordringer: Reguleringsplan 16-07R1-
(omregulering) Reged vedtatt i 1998 dekker 2
SEFRAK- registrert bygninger.

Det avgrensede omradet ligger som en
”oase” klemt inne mellom nyere boligfelt.

72

&

Vestre Natvig

Rged



