St&rk. 04.07.25

Planinitiativ
Detaljregulering for Longum naringspark

Generell informasjon:

Kontaktinformasjon oppdragsgiver Longum Property AS

v/Arendals Fossekompani ASA
Tor Kristian Skar Myre

TIf: 977 46 594

e-post: tor.myre@arendalsfoss.no

Kontaktinformasjon konsulent Steerk & co as
v/Lisbet Rake Zeiffert
TIf.: 909 36 620
e-post: Irz@staerk.no

Forslag til navn pa plan Detaljregulering for Longum naeringspark

PREMISSER OG REDEGJQRELSE FOR PLANARBEIDET IHT. FORSKRIFT OM
BEHANDLING AV PRIVATE FORSLAG TIL DETALJREGULERING ETTER PBL, JF.
FORSKRIFTENS § 1.

1. Bakgrunn

Omradet er i gjeldende reguleringsplan delvis regulert til boligfelt og delvis til naering/industri.
| kommuneplanens arealdel har omradet vaert avsatt til kombinert formal naering/bolig.
Pagaende kommuneplanrullering legger opp til at det ikke lengre skal apnes for boligbygging
her. Kitron er i ferd med a etablere seg innenfor omradet. Det er viktig for Kitron & ha
forutsigbarhet knyttet til fremtidig utvikling, og ny detaljregulering skal blant annet legge til
rette for at Kitron har gode utviklingsmuligheter i omradet i fremtiden. | tillegg skal det legges
til rette for at annen type industri og naering kan etablere seg innenfor omradet.

Pa Longum park er det i dag flere kontor- og industribedrifter slik som blant annet Henriksen
Snekkeri AS, Byggpartnere AS, Eaton AS, Agder-Team revisjon AS og Personalhuset
Arendal. Laeringsverkstedet Longum Naturbarnehage ligger innenfor planomradet. Det er
god dialog med flere av grunneierne i omradet, og det oppfattes som de er positive til
utvikling av omradet..

2. Oversiktskart
Omradet er lokalisert i Longum park ved Longumvannet i Arendal kommune. Se figur 1.
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Figur 1 Oversiktskart

3. Formalet med planen.
Formalet med planleggingen er a tilrettelegge for etablering av neeringsbebyggelse. Det er i

utgangspunktet ikke aktuelt med etablering av handel innenfor planomradet. Det skal legges
til rette for naeringsbebyggelse, dette inkluderer blant annet at Kitron i fremtiden har gode
utvidelsesmuligheter. Ny plan skal erstatte de omradene av gjeldende plan for Longum Park

som omfatter boligbebyggelse.

4. Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet.
Forslag til planavgrensning vises i figur 2. Forslag til kunngjeringskart ligger ogsa vedlagt.
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Figur 2 Forslag til kunngjgringsgrense

Planomradet er pa om lag 248,7 daa. Planen bergrer hele eller deler av falgende gnr/bnr:
24/241, 24/22, 24/13, 24/359, 600/421 og 24/264.

5. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak.
Det planlegges i hovedsak regulert areal til naeringsformal i trad med forslag til revisjon av
kommuneplanens arealdel. Eksisterende barnehage skal viderefares.

Planforslaget skal legge til rette for at det skal kunne etableres starre naeringsbygg innenfor
omradet med tilhgrende arealer for interne adkomstveier, parkeringsplasser,
lagringsomrader, bla/grgnne strukturer m.m. Det er gnskelig med en fleksibel plan der det
bade kan oppfgres bygningsmasse med stort fotavtrykk, men der det ogsa er mulighet for
oppfaring av mindre bygg.

6. Utbyggingsvolum og byggehoyder

Utbyggingsvolum og antall m? BRA som det skal legges til rette for er ikke avklart, men det vil
veere naturlig a legge eksisterende bebyggelse (Kitron) innenfor og utenfor planomradet til
grunn ved fastsettelse av utbyggingsvolum og hgyder. Dette blir en del av planprosessen.
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Som nevnt i forrige punkt er det gnskelig & kunne legge til rette for bade sterre og mindre
virksomheter innenfor omradet, med ulik grad av behov for innendars og utendgrs arealer.
Type virksomheter og starrelse pa bygg er uavklart, og det bar derfor legges til rette for
fleksibilitet.

7. Funksjonell og miljsmessig kvalitet
Byggene skal planlegges etter TEK17.

8. Tiltakets virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser

Det vil veere behov for terrengtilpasninger for a fa en god og arealeffektiv utnyttelse. Det vil
veere behov for tomter med varierende starrelse. Det skal bevares et grgnt drag langs
Longumvannet slik at badeplasser og stier langs vannet kan opprettholdes.

Det ma etterstrebes gode overganger mot omkringliggende arealer, i utgangspunktet
balansert mot et mal om massebalanse. Det vil bli bade fyllinger og skjeeringer innenfor
planomradet. Krav til etablering og opparbeiding av fyllinger ma avklares i planprosessen.

Omradet er i dag godt tilrettelagt med infrastruktur bade nar det gjelder naerhet til E18 og
interne adkomstveier, fiber og energi. Det gar i dag hayspentlinje gjennom omradet som skal
viderefares. Det er tett dialog med Glitre Nett vedrerende kapasitet og fremtidige behov for
energi i omradet.

9. Forholdet til kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer,
pagaende planarbeid mv.

Planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til kombinert formal bolig/neering (KBA04),

framtidig naeringsvirksomhet (NAO05), LNF, flomfare (kun Longumvann) og sikringssone

H110 - nedslagsfelt drikkevann. Se figur 3. Kommuneplanens arealdel er under revisjon og

det legges i revisjonen opp til at boligformalet utgar av omrade KBA0O4.
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Figur 3 Kommuneplanens arealdel

Deler av omradet er regulert i reguleringsplan for Longum Park (plan id 2019r7), ikraft

25.08.2011. Siste reguleringsendring (for omrade avsatt til industri/lager vedtatt 13.11.2024. |

reguleringsplanen er omradet regulert til bolig, barnehage, kombinert omrade for

industri/lager og friomrade. En del av planomradet er regulert til annen veggrunn — grgntareal

i reguleringsplan for E18 Tvedestrand — Arendal (plan id 09062012-31), ikraft 22.15.2014. Se

figur 4
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Figur 4 Gjeldende reguleringsplan
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Neeringsarealstrategi Arendal kommune 2017-2023

Longum er i kommunens naeringsarealstrategi avsatt som en C-lokalitet. C-lokaliteter har hay
tilgjengelighet med bil, lett adkomst til hovedvegnettet og parkeringsforholdene er gode. Det
stilles ingen krav til kollektivtilbud. Virksomheter med f& ansatte og besgkende og hgy

bilavhengighet. Eksempler er lagervirksomhet, engros- og transportfirma, tyngre industri og
salg av tyngre vareslag.

Arealstrateqi for Arendal kommune 2022
Longum er i kommunens arealstrategikart for perioden 2021-2033 satt av som
naeringsarealer med lokalt viktige naeringsklynger og utviklingsomrader.
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Arealstrategikart 2021 - 2033

Kilsund g

Arendal Havn
Eydehavn

Longum ¢

 Krbgenes Kongshavn
Nedenes
Rykene
‘ st Regionalt viktige naeringsklynger og utviklingsomréder Kollektivakser ATP
Lokalt viktige naeringsklynger og utviklingsomrader Hovedakse
. Lokalsenter @ Plasskrevende handel Jernbane
Lokalsted Neeringsarealer
Sentrumsomrade ///% Markagrense

Figur 5 Kommunens arealstrategikart.

10. Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil bli ivaretatt.

Planen og tiltaket er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger. Planen er vurdert

a falle inn under forskriftens § 6 om tiltak som alltid skal konsekvensutredes jf. pkt. 24 i

vedlegg | der det fglger at naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til

allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m? alltid skal konsekvensutredes.

Med bakgrunn i dette skal det utarbeides planprogram og utarbeides konsekvensutredning.
Hvilke temaer som skal konsekvensutredes er ikke avklart, men det vil veere naturlig a utrede
blant annet naturmangfold og vannmiljg (Longumvann er reservedrikkevannskilde) samt
stay. | forhold til stay vil det veere behov for fokus pa stay knyttet til barnehagen. Det skal
ellers ikke legges til rette for stayemfintlig bebyggelse innenfor omradet. Temaene som skal
konsekvensutredes vil fremga av planprogrammet.

11. Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Planforslaget faller inn under krav om konsekvensutredning og det vil sannsynligvis veere
behov for at temaene stgy og naturmangfold konsekvensutredes. Det skal utarbeides
planprogram.
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Stay
Det vil bli gjennomfert en steyvurdering for a sikre at barnehagen ikke utsettes for mer stgy

enn tillatte grenseverdier.

Solforhold
Solforholdene i barnehagen ma ivaretas. Solforhold i neeringsomradene er ikke relevant.

Barn og unge, haermiljg
Inne i planomradet ligger Leeringsverkstedet Longum Naturbarnehage. Det er etablert en god
dialog med barnehagen.

Konsekvenser for alle aktuelle tema vil for gvrig bli utredet og beskrevet i planbeskrivelsen.

12. Hvordan samfunnssikkerheten skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet

Det vil bli gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som en del av

planprosessen.

13. Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesser som skal varsles om
planoppstart.

Aktuelle offentlige organer og andre interesser avklares pa bakgrunn av hgringsliste som

normalt oversendes fra kommunen. Statens vegvesen, Statsforvalteren i Agder og Agder

fylkeskommune er offentlige organ som alltid far kunngjeringen, i tillegg til naboer og andre

bergrte grunneiere/naboer og evt. velforening i omradet. Mattilsynet vil veere aktuelt som

hgringspart ettersom Longumvannet er reservedrikkevannskilde.

14. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bererte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre berorte.
Planarbeidet vil fglge de vanlige prosesser for private detaljreguleringsplaner, jf. pbl kap. 12,
herunder aktuelle forskrifter som forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering
etter plan- og bygningsloven. Planprosessen vil starte med oppstartsmgte med kommunen,
og deretter kunngjegring om oppstart av planarbeid. Dersom det er gnskelig, stiller en gjerne
opp pa regionalt planforum mgte. Dersom kommunen, eller andre parter ber om
informasjonsmete i fom. kunngjeringen, eller senere faser i planprosessen stiller gjerne
tiltakshaver og konsulent opp pa slikt mate. Tilsvarende stiller en gjerne opp pa mgte i
regionalt planforum i fom det offentlige ettersynet. Ved behov vil det bli avtalt mgter med
administrasjonen i kommunen under utarbeidelse av planen. Det vil veere gnskelig med et
mgte med planavdelingen ifom. innsending av planen til 1. gangs behandling.

Det vil i lapet av planprosessen bli avholdt dialogmgter med barnehagen for a sikre barn- og
unges medvirkning i planarbeidet.

15. Oppsummering og konklusjon

Planleggingen vil bidra til tilrettelegging av neeringsarealer og utvidelsesmuligheter for Kitron,
og annen naeringsvirksomhet. Planen er i trdad med fgringene i kommuneplanens arealdel
som er under revisjon.

Pa denne bakgrunn gnsker en a sette i gang med planarbeid med de formal som
fremkommer av planinitiativet.
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