Grimstad
kommune

Referat fra oppstartsmgte i plansaker

Plan- og bygningsloven 8§ 12-8 (pbl)

Oppstartsmgtets formal er & avklare offentlige forutsetninger for at planforslaget skal kunne realiseres,
og skal danne grunnlaget for en god planprosess. Momentene i denne referatmalen skal vurderes og
relevante punkter fylles ut. Referatet anses som godkjent av begge parter med mindre vi mottar
merknader til innholdet innen 2-3 dager etter oversendelse. Tekst i blatt inneholder linker til relevante
nettsteder.

Saksnavn: Nymo-Vikkilen

Arkivhummer: PLAN-24/00303

PlanID: 382

Saksbehandler: | Christian Anker Rasch

Matested: Grimstad Radhus

Mgtedato: 09.04.2024
Til stede i matet:

Forslagstiller: Steerk & Co AS Lisbet Rake Zeiffert

Nymo AS/ J.J. Ugland AS Per Stale

Windegaard

Grunneiere: J.J. Ugland AS — gnr./bnr.: 17/57, 18/11, 23, 24, 41, 87 og

21/17, 27, 31.

Fra kommunen:

Planavdelingen Christian Anker
Rasch
Stefan Sven Berne
Jonsson

Kommunen har opplyst om gjeldende gebyrregulativ for behandling av plansaker: jalnei

Grunngebyr sendes i forbindelse med 1.gangsbehandling. Arealgebyr sendes etter vedtak i
kommunestyret.

Faktura for behandlingsgebyr sendes til:

Navn/firma: J. J Ugland AS
Adresse: P.O0.BOX 113
Postnummer og sted: 4891 Grimstad

Organisasjonsnummer: | 957149731
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1. Bakgrunnen for & igangsette planarbeidet
Hensikten med reguleringen er:
Hjemle mulighet for utvidelse av eksisterende kaifront, herunder industriomrade med
ca. 14,5 dekar. Samt endre deler (ca. 2,5 daa) av eiendom gnr./bnr.: 18/25 fra
boligformal til industri. Omlegging av Batstgveien.
Er planinitiativ innsendt pa forhand? 1a
Kommentar: Ja, det er mottatt hos kommunen 06.03.2024.
ja

Er planinitiativets innhold ifglge kravene i forskrift?

Kommentar: Ja.

Vedlegg
- Planinitiativ Nymo
- Kunngjgringskart

2. Planforutsetninger

2.1 Aktuell reguleringsplanform

pbl 88 12-2 0g 12-3

X Detaljregulering (812-3)

Omraderegulering (812-2)

Omradet bergres av/grenser inntil falgende vedtatte overordnede planer (kommuneplanens arealdel,
kommunedelplaner, omradereguleringsplaner, temaplaner med mer):

PlanID Godkjent

Plannavn

Formal (som blir berart)

0 21.10.19

Kommuneplanens arealdel 2019-
2023

Industriformal/bruk og vern
av sjg og
vassdrag/henssynsone
naturmiljg@.

21.06.04/15.04.2008

VIKKILEN/VIKKILEN,
Bebyggelsesplan 11 og 12

LNF/hensynssone H560-
bevaring av naturmiljg og
hensynssone H510 —
hensynssone landbruk.

Ny plan vil erstatte, helt eller delvis, falgende andre planer (regulerings- og bebyggelsesplaner m.m.):

PlanID Godkjent

Plannavn

Formal (som blir bergrt)

21.06.04/15.04.2008

VIKKILEN

Industrifomal/havneomrade
i sj@, boligformal, landbruk
park/naturmiljg.
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2.2 Pagar det annet planarbeid i nseromradet? )

Merknad: Grimstad kommune er i gang med arbeid og revisjon av Kommuneplanens
arealdel 2025-2037. Det er i denne forbindelse bedt om at planarbeidet ogsa spilles inn
som et arealinnspill til pAgaende kommuneplanprosess.

jaog
2.3 Vil planforslaget samsvare med overordnet plan? nei
Merknad: | all hovedsak vil planforslaget stgtte seg pa hovedpremisser i overordnet
kommuneplan, med en viderefgring av industriformal, men med noe avvik som
medfarer omdisponering av LNF, hensynssone for naturmiljg og hensynssone for
landbruk. (Linfjell bevares). Det presiseres imidlertid at det er formal i gjeldende
reguleringsplan som gjelder i dette omradet, foran formal i dagens kommuneplan.

2.4 Krav om konsekvensutredning og program
Jf. forskrift om konsekvensutredninger og veilederen konsekvensutredninger for planer
etter plan- og bygningsloven

Omfattes planen av 8§ 6: skal konsekvensutredes og ha program?

Kommentar: Hvilke tiltak utlgser kravet om konsekvensutredning (ifalge vedlegg I,
vedlegg | og Il for omraderegulering)? En helhetsvurdering av forskriftens §§ 6, 8 og 10
(vedlegg | og Il). Vedlegg I, punkt 8 b) og punkt 30. Mindre avvik fra kommuneplanens arealdel.
Kommunen anbefaler planprogram.

Omfattes planen av § 8: skal konsekvensutredes dersom planen har vesentlige ja
virkninger?

Kommentar: Vurdering opp mot vedlegg Il, punkt 11 bokstav j) og punkt 13. Se punktet over vedr. KU-krav.
Hvis nei: Hvilke tiltak i vedlegg Il er blitt vurdert etter § 10? Hva er begrunnelsen til vurderingen at
planen ikke har vesentlige virkninger (veileder)?

Hvis ja: Hvilke tiltak i vedlegg Il er blitt vurdert neermere etter 8 10? Hva er begrunnelsen til
vurderingen av vesentlige virkninger (veileder)?

Er planmyndigheten og forslagstiller enige hvis kravet om konsekvensutredning ja
utlgses (jf. innsendt planinitiativ)?

Kommentar: Ja

ja
Utlgses krav om konsekvensutredning - planmyndighetens stiling til om planen kan
fa vesentlige virkninger? Jf. forskrift § 11
Vurdering med begrunnelse:
Kommer et program til konsekvensutredning bli laget? ja

Kommentar: Ja
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854
https://www.regjeringen.no/contentassets/7690c4787f0841d1a24fd44e9c3be4cb/no/pdfs/h-2487-b-konsekvensutredning.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/7690c4787f0841d1a24fd44e9c3be4cb/no/pdfs/h-2487-b-konsekvensutredning.pdf
https://lovdata.no/forskrift/2017-06-21-854/§6
https://lovdata.no/forskrift/2017-06-21-854/§8
https://lovdata.no/forskrift/2017-06-21-854/§10
https://www.regjeringen.no/contentassets/167047e811414896b04ec2504dd63995/veileder_kuforskriften_vesentlige_virkninger.pdf
https://lovdata.no/forskrift/2017-06-21-854/§10
https://www.regjeringen.no/contentassets/167047e811414896b04ec2504dd63995/veileder_kuforskriften_vesentlige_virkninger.pdf
https://lovdata.no/SF/forskrift/2017-06-21-854/§11
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2.5 Bergrer planforslaget usikre eller fiktive eiendomsgrenser? nei

Kommentar: P& grunnkartet: svart stipla linje = fiktiv grense, rad stipla linje = usikker
grense. Ved fiktive eller usikre grenser kontakt oppmalingsenheten for & bestille kart- og
oppmalingsforretning far planforslaget utarbeides.

2.6 Planforslaget méa forholde seg til fglgende statlige planretningslinjer

Planretningslinjer
pbl §6-2

2018 - Klima- og energiplanlegging og Klimatilpasning
2014 - Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
2011 - Differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
1995 - Barn og unges interesser i planleggingen

2.7 Planforslaget ma forholde seg til fglgende regionale planer etter pbl § 8-1

Regional areal- og transportplan for arendalsregionen, vedtatt 18.06.2019
Regional plan for senterstruktur og handel i Aust-Agder, vedtatt 20.10.2015

2.8 Skal reguleringsspgrsmalet vurderes i teknisk utvalg fgr behandling? nei

Kommentar: Hvis ja; Krav til dokumentasjon skal vaere pa samme niva som
konsekvensutredning for kommuneplanen (jf. 8 18 forskrift om konsekvensutredninger).

2.9 Kommunale bestemmelser og retningslinjer som gjelder for planomradet
Fyll inn evt. kommentarer
Kommuneplanens arealdel
Kommunedelplan for Grimstad byomrade, inkl. kart og
bestemmelser
Kommunedelplan for grannstruktur oq friluftsliv inkl. kart
Estetisk veileder
Vegnormal for Grimstad kommune
Forskrift om husholdningsavfall og Retningslinje for
| | nedgravde avfallsanlegg
Torg og gatebruksplan

[]

R

3. Viktige utredningsbehov for planarbeidet — forelgpig vurdering

Hovedtema
Planavgrensning Der det er passende:

- ny plan skal grense til eksisterende planer.

- plangrensen bgr ta med hovedadkomst ut til
J.M. Uglands vei fv. 420.
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https://www.grimstad.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/oppmaling-og-deling/kartdata/
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-2-1#%C2%A76-2
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2018-09-28-1469
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/statlige-planretningslinjer-for-differensiert-forvaltning-av-strandsonen-langs-sjoen/id2850282/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§8-1
https://agderfk.no/_f/p1/iaad93b31-f779-44be-ad7b-37ac346b8fb7/regional-areal-og-transportplan-for-arendalsregionen.pdf
https://agderfk.no/_f/p1/idc3bfa7f-3743-49d8-aa2c-f57b77431e7a/regional-plan-for-senterstruktur-og-handel-i-aust-agder.pdf
https://lovdata.no/SF/forskrift/2017-06-21-854/§18
https://www.grimstad.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-og-styringsdokumenter/kommuneplan/
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/i3fa913f6-0599-462d-aca5-2ac02b1939d9/byplanen-teksthefte-vedtatt-271008.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/i3a720814-7bc4-4649-9002-2d480472d53d/byplanen-kart-vedtatt-271008.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/if4eef923-8844-43c2-8258-f3e12db107f9/byplanen-utfyllende-best-vedtatt-271008.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/if8c922bf-b6c7-4c24-b5a2-79d543de9d17/groennstrukturplan_vedtatt_plan_sep_15.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/ife86fbc4-b818-4700-81c8-297413774815/groennstruktur_2015_vedtatt_kart.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/icc073cf0-ecaa-4661-b76d-465aee15d5f7/estetiske-retningslinjer-grimstad-kommune-2009.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/tjenester/vei-parkering-og-havn/vei/veinormal/
https://agderrenovasjon.no/wp-content/media/Forskrift-om-avfall.pdf
https://agderrenovasjon.no/wp-content/media/retningslinjer/3-Retningslinjer-for-nedgravde-avfallsanlegg.pdf
https://agderrenovasjon.no/wp-content/media/retningslinjer/3-Retningslinjer-for-nedgravde-avfallsanlegg.pdf
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/id062706f-b61e-4474-806b-10787a5ae227/vedtatt-plan-torg-og-gatebruksplan-grimstad-27-09-18.pdf
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Bebyggelse

Spesielt viktige forhold som ma utredes i
planarbeidet vil vaere:

- Hayder, utnyttelse, takform,
landskapsvirkning, estetikk,
neaervirkning og fiernvirkning,
parkeringsdekning.

Grgnnstruktur og lekeplasser

Omradets grennstruktur og sammenheng med
overordnet grgnnstruktur skal utredes.
Kommuneplanens krav om grgnnstruktur

Seerskilt hensyn til pbl. §1-8.

Jordvern- og landbruksfaglige vurderinger

Hovedregelen er at matjord ikke skal
nedbygges. Om det foreslas skal det
redegjgres for hvordan tap av matjord skal
kompenseres og matjordplan bgr utarbeides.

Det bar synliggjares hvilke konsekvenser
planforslaget far p4 LNF omrader, og arealer
definert med hensynssone landbruk H510.

Klima- og miljgfaglige vurderinger

Det skal redegjgres for miljgkonsekvenser,
herunder klimakonsekvenser med seerlig vekt
pa transport. Alternative energilgsninger skal
utredes.

Kulturlandskap og kulturminner

Skal beskrives. Det er registrert SEFRAK
bygning pa gnr./bnr.: 18/25, og dens
kulturminneverdier ma vurderes.

Fylkeskommunens kulturmiljgvern seksjon ma
bar kontaktes i en tidligfase for vurdering av
behov for befaring/kartlegging.

Samfunnssikkerhet og beredskap

| fareomrader for marine avsetninger skal den
reelle faren for skred utredes i reguleringsplan
— utredning skal veere i henhold til veileder fra
NVE

ROS-analyse veileder

Spesielt nevnte forhold:
- Tilfluktsrom, tilkomst for blalysetater.

Brann: @nske om
vannforsyning/slokkevannuttak pa bryggekant

Alternativ adkomst langs Batstgveien ma
eventuelt vurderes.

Folkehelse, barn og unges, funksjonshemmedes
og eldres interesser

Universell utforming og tilgjengelighet for alle.
Barn og unge ma involveres i planprosessen.
Andre?

Vurdere tiltak som kan fremme bruk av sykkel
til arbeidsplassen.

Veg- og vegtekniske forhold / trafikksikkerhet

Veinormalen ma falges eller avvik begrunnes

(se eget avviksskjema bakerst i veinormalen).
Awvik og evt. avbgtende tiltak beskrives ogsa i
planbeskrivelsen.
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https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf
https://www.dsb.no/globalassets/dokumenter/veiledere-handboker-og-informasjonsmateriell/veiledere/samfunnssikkerhet_i_kommunens-arealplanlegging_metode-for-risiko_og_saarbarhetsanalyse.pdf
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Parkeringsdekning beskrives.

Tiltak langs Batstgveien ma beskrives.

Kommunaltekniske anlegg

Vann og avlgp rammeplan

Slokkevann

Det er i dagens reguleringsplan avsatt omrade
for kommunaltekniske anlegg like ved utlgpet
til Gjsmlebekken. Evt. konsekvenser pa dette
anlegget ma synliggjares.

Overvannshandtering

Overvannshandtering skal i all hovedsak lgses
internt p& egen tomt. Vurdere permeable flater,
blagranne lgsninger

Forurensning

Grunnforurensning kart

Marine forurensninger i Vikkilen

Utvidet kaifront ma utredes og konsekvenser
pa grunnforhold/marine sedimenter ma
vurderes.

Sulfid Om planomradet ligger innenfor risikosone for
sulfidholdig berg kreves det tiltak. Kart
Utarbeide tiltaksplan dersom dette bergres.
Stay Stgyforhold mot Skjeviga ma utredes.

Skolevei, skolekapasitet og barnehage

Hensynet til barn og unge skal vektlegges i
planer.

Naturkvaliteter og biologisk mangfold
Naturmangfoldloven 88 8 -12

Naturmangfold innenfor planomradet ma
beskrives og vurderes.

Kolle mot nordvest «Linfjell» bevares og
viderefgres uten utbyggingsformal -
grgnnstrukturformal eller tilsvarende.

Masseuttak
Mineralloven § 42

Ved meldepliktige tiltak, uttak over 500 m3,
skal planforslaget oversendes til DMF for &
avklare forhold til konsesjon.

Mulige/sannsynlige rekkefglgekrav pbl 812-7 nr.
10

Ma& vurderes naermere i planprosessen.

Byggesak

Er det hensiktsmessig med felles behandling
av plan og byggesak etter pbl §12-15? (Ikke
aktuell)

Eiendomsforhold

Grunneierforhold er i stor grad avklart. Det kan
imidlertid bli aktuelt & vurdere forhold rundt
mulig omlegging av Batstaveien.

Utbyggingsavtale pbl 817-1

Kommunen anbefaler & melde oppstart for
utbyggingsavtale samtidig med varsel om
oppstart av planarbeid.

Illustrasjoner/3D-modell

Vurdere hva slags illustrasjoner som ma
leveres.
Snitt, sol-skygge, perspektiver,

Kommuneplanens § 2.13

Skal alltid beskrives

Andre kommentarer

Det er i forbindelse med pagaende prosess for
endring av kommuneplanens arealdel,
gnskelig at foreslatt endret industriformal ogsa
spilles inn som et kommuneplaninnspill.
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https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/
https://iktagder.sharepoint.com/teams/Plan-milj-oglandbruksenheten-GK/Shared%20Documents/General/Plan/Oppstartsm%C3%B8te/Aktsomhetskart%20over%20syredannende%20gneis%20(002).pdf?CT=1688384637597&OR=ItemsView
https://lovdata.no/lov/2009-06-19-100/§8
https://www.grimstad.kommune.no/politikk-og-organisasjon/kommuneplan-og-styringsdokumenter/kommuneplan/revisjon-av-kommuneplanens-arealdel/
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-3#%C2%A712-7
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-3#%C2%A712-7
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_3-3#%C2%A717-1
https://www.grimstad.kommune.no/_f/p1/ie745ba92-f189-4f60-8191-951130b03d66/bestemmelser_kommuneplanens-arealdel-2019-2031.pdf
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Planenheten oppfordrer til tett dialog omkring:

- sentrale problemstillinger i planarbeidet
- resultater av gjennomfarte utredinger
- og mulighet & delta pa felles befaringer.

*NB! Etter kommunestyrets vedtak skal alle politiske vedtaksdatoer og saknummer pafgres tittelfeltet.

4. Forslagstillers forelgpige fremdriftsplan

Varsel om oppstart: Planlegges ilgpet av mai 2024
Oversendelse av planforslag til kommunen:
1.gangsbehandling antas & skje senest: 12 uker etter at komplett material foreligger

Haringsfrister;

- Varsel om oppstart; 4 uker (for planer som omfattes av KU er merknadsfristen til
planprogrammet minst 6 uker)

- Offentlig ettersyn; minst 6 uker

- Klagefrist; 3 uker

5. Bekreftelse

Prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa langt dette har veert mulig pa grunnlag av
tilgjengelige opplysninger under oppstartsmgtet.

Verken oppstartsmgtet eller referatet gir rettigheter i den senere saksbehandlingen. Naboprotester,
protester fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter mv. vil kunne fare til krav om
endring av planforslaget, evt. endring av fremdriften p& behandlingsprosessen.

Planavdelingen anbefaler oppstart av planarbeidet.

6. Krav til varsel om oppstart av planarbeidet

Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet. Far planarbeidet varsles igangsatt skal
varslingsmaterialet oversendes kommunen. Planenhetens saksbehandler kommer tilbake med
adresse- og hjemmelshaverliste nar materialet er blitt gjennomlyst.

Varselet skal inneholde: Merknad:
6.1 Oversiktskart hvor planomradet er avmerket Sendes alle
6.2 Kart i egnet malestokk med avmerket planavgrensning. Sendes alle

Innhold: jf. Requleringsplanveileder avsnitt 3.3.3

6.3 Varselbrev som orienterer om: Sendes alle

- hensikten med planarbeidet

- overordnet plan og gjeldende plan

- avgrensning av planomradet

- vurdering og begrunnelse av om planer
krever/ikke utlgser krav om konsekvensutredning
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- saksgang

- hvilke muligheter det gis for pa pavirke planen i
planprosessen

- opplegg for aktiv medvirkning

- hvor det kan hentes mer informasjon

Jf. Reguleringsplanveileder avsnitt 3.3.3.
Planinitiativ og referat fra oppstartmgte eller opplyse hvor  Sendes alle
det er tilgjengelig. Jf. pbl § 5

6.4 Annonse

- annonseres i minst 1 lokalavis (Grimstad
Adressetidende)

Innhold: jf. Reguleringsplanveileder avsnitt 3.3.3

7. Krav til dataleveranser:

Omriss Annonse
m/kartutsnitt

Ved oppstartsmelding SOS-fil PDF-fil

Plankart Bestemmelser Planbeskrivelse
For 1.gangsbehandling PDF-fil og SOS-fil docx-fil (MS-word) PDF-fil
[etter vedtak* og PDF-fil

Rapportering geoteknisk rapport og faresone kvikkleire
Far 2. Kvittering pa rapporteringer til NADAG og NVE leveres som
gangsbehandling del av fullstendig planforslag:

NADAG: link NVE: link

8. Krav til samhandling

Minimum fglgende arbeidsmgter skal gjennomfgres underveis i planprosessen:
- Dialog far innsending av planforslag til 1.gangsbehandling
- Gjennomgang av merknader etter offentlig hgring og ettersyn

Dato: 12.04.2024
Sted: Grimstad Radhus
Referent: Christian Anker Rasch

Referatet er sent via e-post til mgtedeltakerne
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950
https://www.regjeringen.no/contentassets/2804283df64641cea321fdcdcac779f4/reguleringsplan_2022.pdf
https://geo.ngu.no/kart/nadag-avansert/Levering_av_data_til_NADAG.html
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/innmelding-av-farekartlegging/innmelding-av-kvikkleiresoner-og-grunnundersokelser/

